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DITTA: Azienda Agricola Podere LE BERNE di Natalini Andrea

REALIZZAZIONE DI NUOVO FABBRICATO RURALE AD USO ABITATIVO 

CON SOTTOSTANTI LOCALI AGRICOLI 

IN MONTEPULCIANO - LOC. CERVOGNANO

Documentazione integrativa come da richiesta della Commissione 

B.S.A. nella seduta dell’11 Febbraio 2016

- Relazione integrativa

- Estratto catastale Centro Aziendale con localizzazione dell’intervento - Soluzione 1 e Soluzione 2

- Estratto catastale appezzamento di terreno distaccato

- Foto aerea Centro Aziendale con localizzazione dell’intervento - Soluzione 1 e Soluzione 2

- Foto aerea appezzamento di terreno distaccato

- Estratto CTR Regione Toscana con indicazione del Centro Aziendale e dell’appezzamento di terreno distaccato e loro collegamento

- Estratto carta pericolosità idraulica e della fattibilità (RU)

- Documentazione fotograica appezzamento di terreno distaccato dal Centro Aziendale

(Dott.Ing. Marco Maggi)



 
 

 

 

  

 
 Montepulciano, lì 11 Aprile 2016 
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Documentazione integrativa come da richiesta della Commissione B.S.A.  
nella seduta dell’11 Febbraio 2016 
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RELAZIONE INTEGRATIVA 

 

 

 

 In riferimento al parere espresso dalla Commissione BSA nella seduta dell'11 Febbraio 

scorso, è opportuno sottolineare che il PMAA avente per oggetto la realizzazione del nuovo 

fabbricato rurale all'interno dell'azienda agricola di proprietà del Sig. Natalini Andrea è stato 

presentato al Comune di Montepulciano in data 03/07/2009 - prot. 15356 - e a quella data 

l' ordinamento colturale era esattamente quello riportato negli elaborati grafici allegati. 

 

            Purtroppo sono passati sette anni! e nel frattempo l'ordinamento colturale è effettivamente 

cambiato, come riscontrato dalla Commissione BSA. Nel frattempo però è anche cresciuta la 

famiglia del sig. Natalini Andrea, che ha avuto due figli ed è costretto ancora ad abitare in un 

appartamento a Chiusi, a 20 km di distanza dall’azienda, con immaginabili disagi e notevoli 

incrementi dei costi di gestione, familiare ed aziendale. Comunque, dimentichiamo il passato e 

guardiamo al futuro!  

 

           L'unica variazione colturale che è nel frattempo avvenuta riguarda appunto il piccolo 

appezzamento di terreno distaccato, individuato dalla particella 87 del Foglio 102, che è ad oggi 

coltivato per intero a vigneto specializzato.(v. foto allegate). Le p.lle 86 e 91, sempre del Foglio 

102, sono di proprietà invece di Natalini Giuliano, che pur essendo parente, detiene un'azienda 

agricola distinta ed autonoma. 

 

           Si ricorda che la realizzazione del nuovo ed unico fabbricato rurale è stata sin dall'inizio 

prevista nei terreni ubicati nelle vicinanze del piccolo abitato di Cervognano e ciò per i seguenti 

motivi oggettivi, razionali e coerenti con le direttive delle normative vigenti: 

 

- Come riscontrato anche dalla Commissione per i BSA, l’azienda è costituita da due corpi 

non contigui di cui la porzione maggiore nonché unitaria ricade interamente nella zona 

di Bsa; il corpo minore, esterno a tale perimetrazione, è però costituito da due 

appezzamenti di terreno, oltretutto non contigui, di estensione limitata: la p.lla 127 si 

estende per ha 0.56.30 e la p.lla 87 per ha 0.27.00. Il corpo minore e disperso è posto alla 

distanza di circa 2.20 km dal corpo principale (v. estratto CTR allegato). 

Appare quindi irrazionale, oltre che anti-economica, l’ipotesi di realizzare il centro 

aziendale distante oltre 2 km. dal cuore della propria azienda. 

- L’eventuale edificazione dello stesso in uno dei piccoli appezzamenti distaccati, essendo 

isolati e privi di qualsiasi opera di urbanizzazione, comporterebbe l’urbanizzazione 

totale di un'area rurale (viabilità, linea Enel, linea Telecom, acquedotto, fognatura, 

etc), in totale contrasto con le direttive delle vigenti normative Regionali (v. PIT), 

Provinciali ( v. PTCP 2012) e Comunali (v. RU), che mirano a ridurre il più possibile 

l’antropizzazione degli ambiti rurali. Oltretutto detti appezzamenti ricadono in buona 

parte in zona a Pericolosità Idraulica elevata con impossibilità di realizzare nuovi 

edifici (vedasi tav. allegata). 



Studio Associato Maggi 

 

 

 

 

- Oltre alle questioni normative, i costi relativi ad  un’edificazione dispersa lieviterebbero 

moltissimo e sarebbero non più coerenti e sostenibili per l’azienda. 

- Infine l’edificazione in uno dei piccoli appezzamenti distaccati comporterebbe anche 

l’espianto di un vigneto di recente realizzazione, con ulteriore danno per questa 

azienda che pazientemente, da sette anni, attende una soluzione ragionevole ad 

un'esigenza reale da parte di un’Amministrazione Provinciale di cui ha rispettato le 

indicazioni fornite durante sopralluoghi ed incontri vari, seppur con funzionari diversi 

dagli attuali, accollandosi al contempo anche tutti i costi morali e materiali di un iter così 

gravoso per un intervento, di per sé, modesto e di primaria necessità. 

 

      

 

                                (Dott. Ing. Marco Maggi) 
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Delimitazione particelle di proprietà NATALINI ANDREA

Percorso di collegamento tra il Centro Aziendale e l’appezzamento di terreno distaccato - lunghezza circa km 2,200

Sagoma fabbricato SOLUZIONE 1 e SOLUZIONE 2 

SOLUZIONE 2

SOLUZIONE 1

LEGENDA

ESTRATTO CTR
Regione Toscana
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FOTO N. 1 - Vista dell’appezzamento di terreno con impianto di vigneto specializzato ed accesso 

da Via di Pozzagnone

FOTO N. 2- Vista dell’appezzamento di terreno con impianto di vigneto specializzato ed accesso 

da Via di Pozzagnone

FOTO N. 3 - Via di Pozzagnone - la stradella più avanti è interrotta 
e non più percorribile


